Na podlagi 129. in 130. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Postojna (Uradni list
RS, §t. 58/22 — UPB1) je Obcinski svet Ob&ine Postojna na svoji ____ seji dne sprejel

(1)
(@)

(1)

3)

(4)

(1)
(2)

3)

ODLOK
O
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU NAD DOLINKO

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. dlen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Obginski podrobni prostorski na¢rt Nad Dolinko (v nadaljevanju: OPPN).

OPPN je izdelal arhitekturni biro AUO V prostoru, arhitektura, urbanizem, oblikovanje, d.o0.0., Postojnska
cesta 16 B, 6257 Pivka, pod Stevilko projekta 2023-018-OPPN.

OPPN je izdelan v skladu s sledecimi predpisi:

— Zakon o urejanju prostora (199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP,
23/24 in 109/24);

— Pravilnik o vsebini, obliki in naCinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, §t. 61/2017, 20/2022 - odl. US — ZUreP-2 in 199/2021 - ZUreP-3);

— Uredba o razvr$€anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/2022);

— Tehni¢na smernica TSG-V-006:2022 Razvrs€anje objektov,

— Priro€nik za drzavni prostorski red: Regulacijski elementi (MOP, Ljubljana, januar 2020);

— Priro¢nik za drzavni prostorski red: Zeleni sistem v mestih in naseljih — Usmerjanje razvoja zelenih
povrsin (MOP, Ljubljana, januar 2020);

— Priro¢nik za drzavni prostorski red: Ozelenitev streh in vertikalnih povrSin (MOP, Ljubljana,
oktober 2021);

— Priro¢nik za drzavni prostorski red: Javne odprte grajene povrsine (MOP, Ljubljana, november
2021).

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave je z mnenjem §t. 3563-0276/2024-3 z dne 9. 7. 2024 v skladu
z 128. ¢lenom ZUreP-3 ocenil, da v postopku priprave OPPN ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe planov na varovana obmogja.

OPPN se v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu vodi pod identifikacijsko Stevilko

2. clen
(sestavni deli OPPN)

OPPN vsebuje tekstualni del, grafi¢ni del in spremljajoCe gradivo. Izdelan je v digitalni in analogni obliki.
Tekstualni del OPPN vsebuje:

— Odlok o OPPN.
Grafi¢ni del OPPN vsebuje:

— list 1.1: Prikaz lege obmoc¢ja OPPN v graficnem delu izvedbenega dela Obclinskega prostorskega
nacrta obCine Postojna, merilo 1:5000;
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list 2.1: Prikaz lege obmoc¢ja OPPN na geodetskem nacrtu in digitalnem ortodontu

posnetku s prikazom gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:1000;

list 2.2: Prikaz lege obmocja OPPN na geodetskem nacrtu in lider posnetku s prikazom
gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:1000;

list 2.3: Prikaz umestitve nac¢rtovane prostorske ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav
s sosednjimi obmogji, merilo 1:2500;

list 3: Prikaz obmoc¢ja OPPN in opredelitev EUP in PNRP, merilo 1:1000;

list 4: Nacrt GP s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo GP in prikazom javnega dobra, merilo 1:1000;
list 5.1: Prikaz naCrtovanih prostorskih ureditev — koncept oblikovanja obmodja in vzorci zazidave,
merilo 1:1000;

list 5.2: Prikaz lege objektov na zemlji$¢u - regulacijski elementi in odmiki s tehni¢nimi elementi
za zakoli¢bo osnovnih regulacijskih elementov, merilo 1:1000;

list 5.3: Prikaz naértovanih prostorskih ureditev — prikaz viSinskih gabaritov, merilo 1:500;

list 5.4: Prikaz vzorcev zazidave — tlorisni gabariti, etaznost in lege na GP, merilo 1:500;

list 6.1: Prikaz nacrtovanih prostorskih ureditev glede poteka omrezij prometne javne
infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo, merilo 1:1000;

list 6.2: Prikaz nalrtovanih prostorskih ureditev glede poteka omrezij gospodarske javne
infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo, merilo 1:1000;

list 7: Prikaz na&rtovanih prostorskih ureditev za varovanje zdravja, celostno ohranjanje kulturne
dedisCine, varstvo okolja, ohranjanje narave, obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami vklju¢no z varstvom pred pozarom ter za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiS¢ in
gozdov, merilo 1: 1000.

(4) SpremljajoCe gradivo OPPN obsega:

izvle€ek iz Obginskega prostorskega nacrta ob&ine Postojna;

izhodiS€a za pripravo OPPN: Gradivo za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Nad Dolinko (OPPN Nad Dolinko) (izdelovalec AUO V prostoru d.o.0., §t. proj. 2023-018-OPPN,
februar 2024, dop. maj 2024);

podatke iz prikaza stanja prostora in druge podatke, na katerih temeljijo reSitve OPPN: Geodetski
nacrt obmoc&ja OPPN (izdelovalec Geodetsko podjetje Benan d.o.o., §t. proj. GN 23-129,
november 2023);

strokovne podlage, na katerih temeljijo reditve OPPN: Strokovne podlage za obmodje HR-012,
HR-013 in HR-015 (izdelovalec AUO V prostoru d.o.o., &t. proj. 2023-018-OPPN, september
2024); Analiza prometne ureditve na obmocju OPPN Nad Dolinko (izdelovalec PROVIA d.o.0.,
8t. proj. PR734, marec 2025);

smernice nosilcev urejanja prostora; prva in druga mnenja nosilcev urejanja prostora;
obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

povzetek za javnost;

izjave glede morebitnega nasprotja interesov.

3. Cclen
(pomen uporabljenih izrazov in kratic)

(1) lzrazi uporabljeni v tem odloku imajo naslednji pomen:

Bruto tlorisna povrsina je seStevek vseh etaz stavbe, izraCunana skladno s standardom SIST
ISO9836. Pri izracunu BTP se uposteva tudi povrsina kleti, Ce sega strop kleti ve¢ kot 1 m nad
nivo terena, merjeno od najniZje kote terena ob objektu. Pri izraGunu BTP se uposteva tlorisna
povrSina mansarde, kjer vertikalna viSina namisljenega obodnega zidu presega 1,40 m. Pri
izraCunu BTP se ne upostevajo povrSine nepokritih balkonov in odprtih teras.

Etaznost objekta je doloCena s Stevilom etaz nad terenom, pri Eemer se kot etaza Stejejo pritlicje
(P) in nadstropje (N).
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Faktor zazidanosti gradbene parcele objekta (FZ) je razmerje med zazidano

povrsino vseh stavb (vkljuéno s tistimi enostavnimi in nezahtevnimi objekti, ki imajo enega ali vec
prostorov in v katere Clovek lahko vstopi) in celotno povrsino gradbene parcele objekta.

Faktor zelenih povrsin (FZP) je razmerje med zelenimi povrS§inami na raséenem terenu in
povrsino gradbene parcele objekta.

Funkcionalno drevo je drevo z obsegom debla min. 18—20 cm na visini 1,0 m od tal po saditvi
in viSino debla min. 2,2 m.

Glavni objekt je tisti objekt, ki je glavni namen gradnje in ni nujno najvedji.

Gradbena parcela objekta je zemljis€e, trajno doloeno za redno rabo tega objekta; gradbena
parcela obsega zemljiS¢e pod objektom in zemljiS¢e ob objektu, ki pripada temu objektu in je
trajno namenjeno redni rabi tega objekta.

Kap objekta je najnizja to¢ka streSine objekta.

Klet je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol in so v celoti ali delno pod
nivojem terena.

Obstojeci objekt je legalno zgrajen objekt, za katerega gradnjo in uporabo je bilo izdano
predpisano upravno dovoljenje in je zgrajen ter se uporablja v skladu z njim oziroma je bil zgrajen
pred 31. decembrom 1967.

OVE enostavne naprave so naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov
energije ali iz soproizvodnje toplote in elektri€ne energije z visokim izkoristkom in so v skladu s
predpisi o vrstah energetskih objektov uvr§¢ene med enostavne naprave.

OVE manjSe proizvodne naprave so naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih
virov energije ali iz soproizvodnje toplote in elektri€éne energije z visokim izkoristkom in so v skladu
s predpisi o vrstah energetskih objektov uvr§€ene med manjSe proizvodne naprave.

Pomozni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstojeCe oziroma nacrtovane
objekte tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne pogoje;
lahko je samostojedi ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim konstrukcijsko ni povezan;
po velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in zanj niso potrebni novi prikljucki na GJI;
ko sta dolo€ena obseg in velikost GP, se pomozni objekt lahko gradi izkljuéno na zemljis&u, ki je
namenjeno redni rabi glavnega objekta. PomozZni objekt lahko predstavlja manj zahteven objekt,
nezahteven ali enostaven objekt.

Praviloma - izraz pomeni, da je potrebno upoStevati doloCila odloka, da pa je dopustno
odstopanje od njih; €e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati, kar je
potrebno obrazloziti in utemeljiti v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Raséen teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem sposobnost
zadrZevanja in ponikanja vode ter ohranjanje ugodne mikroklime.

Regulacijski elementi so urbanisti¢ni elementi, ki jih v prostorskem nacrtovanju uporabljamo za
usmerjanje gradnje v naseljin. Razvr§€ajo se v vel skupin: osnovni regulacijski elementi,
regulacijski elementi zelenega sistema in regulacijski elementi urbanisti€nega oblikovanja.

Osnovni regulacijski elementi:

o gradbena meja stavbe (GMs) je Crta, ki je naCrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele;

o gradbena meja parternih ureditev (GMp) je ¢&rta, ki je nacrtovane manj zahtevne,
nezahtevne ali enostavne stavbe ne smejo presegati v pritli¢ju, lahko pa se je dotikajo ali pa
so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele in se nanaSa na izvedbo pritli¢nih
ureditev, kot so nadstreski/nadstreSnice, gostinski vrtovi, zimski vrtovi, zbiralnice lo€enih
frakcij ipd;

o regulacijska linija osi cestno-prometnih prikljuékov (RLc) je &rta, ki doloCa potek osi
nacrtovanih cestno-prometnih priklju¢kov na (nacrtovane) javne poti ali lokalne ceste.

Regulacijska elementa zelenega sistema:

o regulacijska linija zelenih povrsin (RLz) je poligon, ki loCuje obmocje nacrtovanih zelenih
povrSin na ras¢enem terenu od drugih povrSin GP objekta, v takih obmodjih gradnja
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)

3)

(4)

(nadzemnih in podzemnih) manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih stavb in
nadzemnih gradbenih inZenirskih objektov kot so npr. oporni zidovi ni dopustna.
Spremljajo¢e dejavnosti so dejavnosti, ki ne predstavijajo osnovnih dejavnosti in lahko
dosegajo najvec 50% BTP objekta in najve¢ 50 m? posamicno.
Terasna etaza (T) je ena etaza stavbe neposredno pod streho z minimalnim naklonom (do 7 %).
Bruto tlorisna povrSina terasne etaze ne sme presegati 50 % bruto etazne povrSine spodnje
etaze, neto etazna viSina pa je najve¢ 3,00 m. Odmik terasne etaze od roba fasade stavbe je
najmanj 2,0 m.
Varovalno obmogéje gospodarske javne infrastrukture (sem sodijo varovalni pas, koridor,
rezervat) je prostor, dolo¢en v skladu s predpisi, v katerem je raba omejena.
Vegetacija so drevesa, grmi in vzpenjavke z olesenelimi nadzemnimi deli.
Vertikalna ozelenitev (tudi zelene stene) so z vegetacijo obrasle ali prekrite zunanje stene stavb
(zelena fasada) ali drugih objektov (npr. ograja, protihrupna stena). Z vertikalnimi ozelenitvami
so ozelenjeni predeli, kjer sicer rastline po svoji naravni poti ne bi rasle. Med vertikalne ozelenitve
Stejemo:
o ozelenitve zunanjih sten stavb in objektov, ki jih imenujemo tudi zelena fasada ali zunanja
zelena stena;
o ozelenitve drugih vertikalnih ploskev, na primer ograj, protihrupnih ograj, ki jih imenujemo
tudi zeleni zidovi.
Visina objekta, se meri od najnizje kote terena ob objektu do kote najvisje tocke strehe.
Zacasni objekt je objekt, ki ga je treba odstraniti po poteku Casa, za katerega je bil zgrajen,
najpozneje pa v Sestih mesecih od zaCetka gradnje. Po odstranitvi je treba vzpostaviti prvotno
stanje na zemlji€u, na katerem je bil zgrajen.
Zbiralnica locenih frakcij (ekoloski otok) je prostor, urejen in opremljen za lo€eno zbiranje in
zacgasno hranjenje posameznih lo€enih frakcij odpadkov.
Zelene strehe se glede na funkcijo oziroma uporabo in tehnologijo izvedbe delijo na bivalne
zelene strehe in tehnoloSke zelene strehe. Bivalne zelene strehe so praviloma pohodne ravne
strehe, ki so v celoti ali vecinsko prekrite z vegetacijo, izvedene na ustrezno pripravljeni stredni
konstrukciji in namenjene prebivanju na prostem — namenjene SO sprostitvi, rekreaciji,
izobrazevanju, gostinski ponudbi, urbanemu kmetijstvu in drugim dejavnostim, ki se lahko izvajajo
na ve€inoma ozelenjenih povrSinah. TehnoloSke zelene strehe so strehe, na katerih je
nameS&ena tako imenovana zelena tehnologija, na primer sonéne celice, solarni sistemi za
ogrevanje vode, ki pa se lahko tudi kombinira z ozelenitvijo strehe (razli¢na intenzivnost).

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni izrecno dolo€en v tem odloku, imajo enak pomen, kot ga
na dan uveljavitve tega odloka dolocajo predpisi s podrocja prostorskega nacrtovanja in graditve objektov.

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, ki oznac€ujejo posameznike in ki so zapisani v moski spolni slovni¢ni obliki,
so uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske.

Kratice uporabljene v tem odloku imajo naslednji pomen:

Kratica Pomen kratice

BTP bruto tlorisna povrsina

CPVO celovita presoja vplivov na okolje
CN gistiina naprava

EUP enota urejanja prostora

Fz faktor zazidanosti parcele

FzZP faktor zelenih povrsin

GJl gospodarska javna infrastruktura
GMs gradbena meja stavbe

GMp gradbena meja parternih ureditev
GP gradbena parcela
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JP javna pot

K klet

LC lokalna cesta

N nadstropje

NN nizkonapetostno

NPU nacrtovane prostorske ureditve

OPN obcinski prostorski nacrt

OPPN obcinski podrobni prostorski nacrt
OVE obnovljivi viri energije

P pritlicje

PM parkirno mesto

PNRP podrobnejSa namenska raba prostora
PIP prostorski izvedbeni pogoji

RLc regulacijska linija osi cestno-prometnih priklju¢kov
RLz regulacijska linija zelenih povrsin

SN srednjenapetostno

TP transformatorska postaja

T terasna etaza

2. OBMOCJE OPPN

(1)

)

3)

(4)

(5)

4. cClen
(obseg obmocja OPPN)

Obmocdje OPPN obsega skupaj 2,7 ha in sicer zemljiS¢a s parc. &t.:

—  201/1 (del), 201/12 (del), 201/11 (del), 201/3, 201/5, 201/8, 1464/12, 1464/13, 1464/14, 286/1
(del), 290, 298/1 (del), 299/1, 299/2, 380/77 (del), vse k.0. Hrudevje (2484).

Obmocje OPPN je z Odlokom o obé&inskem prostorskem naértu Obc&ine Postojna ((Uradni list RS, §t. 84/10,
90/10, 110/10, 105/11, 102/12, 14/13, 58/13, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/ 19 — LP1, 64/19 — LP2, 74/21 -
LP3, 108/21 — LP4, 153/21 — LP6) doloCeno kot obmocje EUP z oznakami HR-012, HR-013 in HR-015 z NRP
obmodja stavbnih zemlji8¢€ z graficno oznako S in s PNRP »stanovanjske povrSine z dejavnostmi ter meSano
enodruzinsko in vecstanovanjsko gradnjo« z graficno oznako SS-e3.

Obmocje OPPN lezi:

— oblokalni cesti LC 321241, ki vodi v naselje Sajev&e in Rakulik;

— na nadmorski viSini med 565,0 in 610,0 metri, kjer prevladujejo juzne, jugozahodne,
severozahodne in zahodne lege.

Preko obmocja OPPN poteka obstoje€a lokalna cesta LC 321241, ki deli obmocje na niZje leze€o zahodno
polovico ter visje leze€o vzhodno polovico in sicer:

— poloznejSa zahodna polovica obmocja predstavlja obmocje s povpreéno Sirino 45 m in
povprecnim naklonom obmodja 12,8° (s povpre€no nadmorsko viSino 570 m n.v.), ki se spusca
od LC k ozki dolini na zahodu;

— strmej$a vzhodna polovica predstavlja obmocje s povpre¢no Sirino 60 m in povpre¢nim naklonom
21,3° (s povpre¢no nadmorsko visino 586,4 m n.v.), ki se relativho strmo dviga proti HruSevskim
stenam na vzhodu.

Obmocje OPPN je natanéno dolo¢eno v grafic(nem delu OPPN na listu 2.1. in 2.2, PNRP je dolo¢ena v
grafi€nem delu OPPN na listu 3.

5. ¢len
(vplivi in povezave nacrtovanih prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

5/ 23 Odlok OPPN Nad Dolinko (o)



(1) Gradniki prostorske in oblikovne identitete v obmoc¢ju OPPN so naslednje prepoznavne
znacilnosti prostora:

hierarhiCna strukturiranost naselja HruSevje z gru€astim jedrom s cerkvijo Sv. Jedrti in
prevladujocimi drobnimi strukturami v podalj$kih naselja z obcestno zasnovo;

prevladujo¢a drobna struktura v naselju HruSevje in prevladujo¢a orientiranost daljSe stranice
stavbnih kubusov vzporedno s plastnicami;

znacilen je stik naselja in krajine z oblikovanim zelenim robom s sadovnjaki in drugimi zelenimi
povrsinami;

ohranjanje vizualno privlacnih delov krajine — odprti pogleda na zahod z Nano$ko planoto v
daljavi.

(2) Obmocje OPPN se nahaja:

juzno od gruCastega jedra podezelskega naselja HruSevie med obmoc&jem pretezno
enodruzinske stanovanjske gradnje naselja HruSevje na severni strani, obmocjem kmetijskih in
gozdnih povrsin ter nacrtovane revitalizacije kamnoloma na vzhodni strani in odprte krajine
(gozdnih in kmetijskih povrsin) na juzni in zahodni strani;

na relativno strmem poboc&ju med HruSevskimi stenami na vzhodu in ozko dolino na zahodu, nad
katero se dvigata vzpetini Mali vrh (602 m n. v.) in Hrib (589 m n. v.) in v daljavi Nano$ka planota;
500 m od regionalne ceste Il. reda Postojna — Razdrto;

100 m od 20 kV nadzemnega elektroenergetskega daljnovoda.

(3) 1z obmocja OPPN se odpirajo vedutni pogledi na odprto krajino na zahodu.

(4) Vpliviin povezave naCrtovanih prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji so prikazani v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 2.3.

6. dlen
(EUP in PNRP)

(1) Obmoqe OPPN predstavlja eno UE, ki je sestavljen iz treh EUP sicer:

EUP HR-012 kot PNRP stanovanjske povrSine z grafi€no oznako SS — enodruZinska gradnja z
vecstanovanjsko gradnjo in spremljajoCimi dejavnostmi z graficno oznako SS-e3;
EUP HR-013 kot PNRP stanovanjske povrsine z graficno oznako SS — enodruzinska gradnja z
vec&stanovanjsko gradnjo in spremljajo¢imi dejavnostmi z graficno oznako SS-e3;
EUP HR-015 kot PNRP stanovanjske povrsine z graficno oznako SS — enodruzinska gradnja z
vecCstanovanjsko gradnjo in spremljajo¢imi dejavnostmi z graficno oznako SS-e3.

(2) Opredelitev EUP in PNRP je prikazana v graficnem delu SD ZN na listu Stevilka 3.

3. PROGRAM IN KONCEPT NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV

7. Clen
(program in koncept NPU)

(1) Funkcionalna in arhitekturno — urbanisti¢na ter krajinska zasnova oblikovanja naj se prilagaja in uposteva:

gradnike prostorske in oblikovne identitete v obmoc&ju OPPN;

lego na juznem robu naselja z znadilno drobno strukturo v obliki manjSih gru€ ali krajSih nizov;
obstoje€e uporabnike prostora v neposredni bliZini: dva enostanovanjska objekta;

dveh razli€no orientirani in razli¢ni strmi polovici (vzhodna in zahodna);

potek nadzemnega srednjenapetostnega elektroenergetskega daljnovoda v bliZini.

(2) Funkcionalna in arhitekturno — urbanisti¢na ter krajinska zasnova temelji na:

prometni zasnovi, ki ohranja obstoje¢o LC z njeno nadgradnjo (ureditev hodnika za pesce) in
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ureditvi individualnih cestno-prometnih priklju¢kov za potrebe 2 GP na 1 prikljucek

(izijemoma za potrebe 1 GP);

legi stavb v smeri jug—sever, ki sledi glavnim smerem v prostoru in uposteva odmike od LC;
znacilnem obcestnem vzorcu zazidave v obliki krajSih nizov z drobno strukturo, med nizi se
odpirajo pogledi na odprto krajino z Nanosko planoto v daljavi;

krajinski ureditvi zahodnega in vzhodnega robu obmocdja z oblikovanjem zelene Clenitvene poteze
Z vegetacijo, ki zmanjSujejo vizualno izpostavljenost grajenih struktur predvsem na zahodnem
stiku obmoc¢ja OPPN z odprtim prostorom kmetijskih zemljiS¢;

oblikovanju vzhodnega in zahodnega vzorca zazidave zaradi upostevanja lege na razli¢no strmih
in orientiranih polovicah obmogja;

vzhodni vzorec zazidave temelji na oblikovanju SirSih GP globine cca. 30 m s prometnimi
(manipulacijskimi) povrsinami med stavbami ob LC ter ozjimi zelenimi povrSinami na vzhodnem
robu kot delu zelene ¢lenitvene poteze na vzhodnem robu obmodcja OPPN;

zahodni vzorec zazidave temelji na oblikovanju oZjih GP globine cca. 45 m s prometnimi
(manipulacijskimi) povrsinami pred stavbami ob LC ter obseznejSimi zelenimi povrSinami na
zahodnem robu kot delu zelene €lenitvene poteze na zahodnem robu obmocja OPPN;

ureditvi javnih povrsin za potrebe dodatnih PM / avtobusnega postajaliS¢a in ureditvi dostopa do
kmetijskih zemljiS¢ na zahodnem robu obmodja.

(3) Koncept funkcionalne in arhitekturno — urbanisti¢ne ter krajinske zasnove je prikazan v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 5.1.

4. NACRTOVANA PARCELACIJA

8. Cclen
(nacrt GP v obmocgju OPPN)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na ve€ nartovanih GP. Nacrtovana parcelacija se lahko izvede tudi po izgradniji

NPU.

(2) Seznam nacrtovanih GP je prikazan v tabeli:

Oznaka nGP Ime naértovane GP

P1.1do P1.15 GP nadrtovanih enostanovanjskih stavb
P1

P1/16 GP nadrtovane dvostanovanjske stavbe
P2 GP obstoje€e enostanovanjske stavbe

P3.1 GP rekonstrukcije obstoje¢e LC
P3.2 GP nacrtovane ureditev dostopne do kmetijskih povrsin
P3
P3.3 GP obstojeCe nekategorizirane gozdne poti
P34 GP obstojeCe nekategorizirane poti (dostop do obstojece
' enostanovanjske stavbe)
P4 P4.1 GP dopustne Siritve GP P1.14 (ureditev zelenih povrsin)
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P4.2 GP dopustne Siritve P1.15 (ureditev zelenih povrsin)

P4.3 GP dopustne Siritve P1.16 (ureditev zelenih povrsin)

P5 GP nacrtovane TP

(3) Neglede na ostala dolocila tega odloka je dopustna delitev nacrtovanih GP za potrebe izgradnje objektov in
omrezij GJI ali za potrebe urejanja pravic zaradi njihove gradnje.

(4) Ob ohranitvi opredelitve javnega dobra in izpolnjevanju drugih PIP tega odloka je dopustna $e podrobnejsa
delitev posamiénih nacrtovanih GP za potrebe delitve posami¢ne nacrtovane GP za potrebe oblikovanja ve¢
manjSih GP v soglasju s prizadetimi lastniki zemljiS¢.

(5) Parcelacija se izvede v skladu z na¢rtom parcelacije.

(6) Nacrt parcelacije in opredelitev obstoje¢ega in naértovanega javnega dobra je natan¢no dolo€en s tehni¢nimi
elementi za zakolicbo GP v drzavnem koordinatnem sistemu in prikazan v graficnem delu OPPN na listu
Stevilka 4.

5. URBANISTICNE, ARHITEKTURNE IN KRAJINSKE RESITVE NPU NACRTOVANIH PROSTORSKIH
UREDITEV

9. ¢len
(posegi izven obmocja OPPN)

(1) Posegi izven obmoé&ja OPPN so dopustni za potrebe ureditve intervencijskih povrsin, gradnje GJI in za
potrebe priklju¢evanja obmoc&ja OPPN na GJI ter povezovanja z drugimi deli naselja.

(2) Posegi so dopustni s soglasjem upravljavca posamezne GJI in so prikazani v graficnem delu OPPN na listu
Stevilka 6.2.

10. ¢len
(dopustne dejavnosti)

(1) V obmoé¢ju OPPN je glede na standardno klasifikacijo dejavnosti osnovna dejavnost: bivanje.

(2) Poleg bivanja so kot dopolnilne dejavnosti dopustne Se pisarniSke in poslovne dejavnosti, trgovina na drobno,
dejavnosti osebnih storitev, zdravstva, Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as ter druge storitvene
dejavnosti, dejavnosti predSolske vzgoje, gostinstvo in turizem pod pogojem, da:

— nimajo povecanih negativnih vplivov na okolje;

— je ne glede na dopustne odmike pridobljeno soglasje lastnika GP, s katero si posami¢na GP deli
cestno-prometni prikljuéek;

— skupen obseg dopustnih dejavnosti na posami¢ni GP ne presega BTP 50 m2.

11. ¢len
(vrste dopustnih gradenj in objektov)

(1) V obmocju OPPN so dopustne naslednje gradnje: novogradnje, rekonstrukcije, manjSe rekonstrukcije,
vzdrzevanje objektov, vzdrzevalna dela v javno korist, odstranitev in spremembo namembnosti objektov ob
upostevanju vseh drugih dolocil tega odloka.

(2) V skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov je na obmoc¢ju OPPN dopustna gradnja naslednjih
glavnih objektov:

— CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe,
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CC-SI 11210 Dvostanovanjske stavbe vendar le na GP P1/16,

CC-SI 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste vendar le na GP
P3/1, P3/2 in P3/3,

CC-SI 22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi le na GP P5.

(3) Samo v dopustnem obsegu dopustnih dejavnosti na posamicni GP so v pritli¢ju obstojecih ali nacrtovanih
stavb v obmocju GP P1/1 do P1/16 dopustni e glavni spremljajoci objekti:

12301 Trgovske stavbe,

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: dopustne so samo dvorane za druzabne prireditve,
12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstveno raziskovalno delo (stavbe za pred3olsko vzgojo,
jasli in vrtci),

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: poslovne in obrtne dejavnosti.

(4) Na celotnem obmocju OPPN so kot pomozni objekti dopustni vsi objekti opredeljeni kot dopustni glavni objekti

in:

CC-SI 12420 Garazne stavbe;

CC-SI 12743 ZakloniS¢a

CC-SI 12744 Sanitarije

CC-SI 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev

CC-SI 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;

CC-SI 222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja;

CC-SI 2302: Elektrarne in drugi energetski objekti: samo sonéne elektrarne, kot tehnoloska
zelena streha ali kot manje proizvodne naprave v, na ali ob stavbi;

CC-SI 24110 Sportna igri$¢a (samo igriséa za $porte na prostem kot so nogomet, tenis, kosarka,
baseball, ragbi), ki sluZijo samo za potrebe obmodja,

CC-SI 24122 Drugi gradbeni inZzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti as (samo otroska in
druga javna igri§€a ter javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine), ki sluZijo samo za potrebe obmodja,

CC-SI 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: samo ograje, ograje za za&cito pred
hrupom in oporni zidovi.

(5) Ne glede na druga dolocila tega odloka je na GP P2, P3.1, P3.3 in P3.4 dopustno vzdrzevanje, vkljuéno z
zagotavljanjem toplotnega ovoja objekta, rekonstrukcija in manj8a rekonstrukcija obstoje€ih zakonito
zgrajenih objektov.

12. ¢len
(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) V obmocju OPPN so nezahtevni in enostavni objekti dopustni kot pomozni objekti. Dopustna je gradnja tistih
nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so skladni z NPU dolo¢enimi z OPPN. To so ureditev oz. postavitev ali

montiranje:

urbane opreme;

zbirnih mest za komunalne odpadke;

tistih enostavnih in nezahtevnih objektov, ki predstavljajo smiselno dopolnitev nacrtovanih
prostorskih ureditev s SD ZN in izboljSujejo bivalno ugodje (npr. ureditev otroskih igris¢,
sprehajalnih poti, vrtnih ut in letnih kuhinj ...)

priklju¢kov na GJI;

ograj in varovalnih ograj;

OVE enostavnih naprav ali OVE manjsih proizvodnih naprav in podobno.
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(@)

1)

(2)
3)

(1)

(2)
3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

Dopustna je tudi postavitev tehnoloSke opreme oz. naprav za potrebe NPU v obmocju OPPN.

13. ¢len
(regulacijski elementi)
V obmocju OPPN so opredeljeni naslednji regulacijski elementi:
— osnhovni regulacijski elementi: GMs, GMp in RLc;
— regulacijski element zelenega sistema: RLz.
Regulacijski elementi ne veljajo za gradnjo za gradnjo podzemnih delov stavb, GJI in priklju¢kov nanjo.
Regulacijski elementi so prikazani v graficnem delu OPPN na listu 5.2.

14. ¢len
(funkcionalni PIP za objekte in druge NPU)

Funkcionalni PIP za NPU so doloceni z:

— dopustno izrabo GP;

— osnovnimi regulacijskimi elementi,

— regulacijskimi elementi zelenega sistema,

— dopustnimi odmiki od meja sosednjih zemljiS¢;

— dopustnimi tlorisnimi in viSinskimi gabariti stavb in
— dopustnimi kotami gotovega terena.

Dopustna izraba GP je doloCena z FZ najve¢ 0,4, Fl najve¢ 0,4 in FZP najmanj 30%.

Lega stavb na GP je doloena z osnovnimi regulacijski elementi s tehni¢nimi elementi za zakolicbo v
drzavnem koordinatnem sistemu in sicer je dolo¢ena z:

— GMs za zahtevne in manj zahtevne stavbe;
— GMp za parterne (pritliéne) ureditve manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih stavb.

Lega JP in LC je dolo¢ena z naértom GP s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo v drzavhem koordinathem
sistemu. Lega cestno-prometnih priklju¢kov je dologena z osnovnim regulacijskim elementom RLc s
tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo v drzavnem koordinatnem sistemu.

Lega krajinskih ureditev je doloCena z na&rtom GP in regulacijskim elementom zelenega sistema RLz.
Dopustni odmik od meje sosednjih zemljiS¢ brez soglasja soseda je :

— doloCen z osnovnimi regulacijskimi elementi za zahtevne, manj zahtevne in nezahtevne stavbe
za nadzemne dele stavb;

— 0 m za podzemne dele zahtevnih, manj zahtevnih in nezahtevnih stavb;

— 0 m za gradbene inzenirske objekte, ki predstavljajo GJI ali prikljuCke na GJI in

— 0 m za utrjene prometne povrsine vkljuéno s povrSinami za mirujoci promet in manipulacijo.

Ograje so lahko postavljene na parcelno mejo, &e oba lastnika s tem soglasata. Ce lastnika ne soglasata,
mora biti ograja od sosednjega zemljiS¢a oddaljena najmanj 0,5 m.

Ostali manj zahtevni, nezahtevni in enostavni objekti, ki niso stavbe, morajo biti:

— od sosednje parcelne meje oddaljeni najmanj 0,5 m, s soglasjem soseda pa lahko segajo do
parcelne meje;
— od meje parcele GJI odmaknjeni 1,0 m.

Tlorisni gabariti manj zahtevnih stavb so omejeni z osnovnimi regulacijskimi elementi GM, najvecjo dopustno
Sirino stavbe 8,0 m, najvecjo dopustno dolzino stavbe 18,0 m ter dopustno izrabo GP. Dopustna je izvedba
stavbe s sestavljanjem ve€ kubusov z najvecjo dolZino posameznega kubusa 18,0 m.

(10)Dopustne visine manj zahtevnih stavb so dolo¢ene v graficnem delu OPPN na listu 5.3.
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(11)Dopustna etaznost manj zahtevnih stavb je najve¢ (K) + P + 1 (+ M) v skladu z dopustnimi
etazami, prikazanimi v graficnem delu OPPN na listu 5.4 in dopustnimi viSinami, prikazanimi v graficnem delu
OPPN na listu 5.3. Dopustna etaZznost parternih stavb je P.

(12)Dopustna kota pritli¢ja je do +/- 0,5 m nad koto gotovega terena v skladu z dopustnimi viSinami, prikazanimi
v graficnem delu OPPN na listu 5.3.

(13)Dopustna je podkletitev vseh nalrtovanih stavb na nacin, da so prepre€eni morebitni Skodljivi vplivi visokih
voda in talne vode. Kletne etaze lahko presegajo osnovne regulacijske elemente GM in lahko segajo najvec
do roba obmogja GP ob izpolnjevanju spodnjih pogojev:

— kletna etaza je v celoti pod nivojem terena in
— kletna etaZza ne sme posegati v zelene povrsine, dolo€ene z regulacijskim elementom zelenega
sistema RLz.

(14)Dopustna visina:

— medsosedskih oz. varovalnih ograj je 1,50 m z izjemo protihrupne ograje/zidu, katere dopustna
viSina je 3,0 m;

— opornih zidov za premostitev viSinskih razlik je 1,50 m; v primeru, da je potrebno zaradi terenskih
razmer zgraditi vi§ji oporni zid, se viSinske razlike premostijo v kaskadah.

(15)Tlorisni gabariti so prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 5.1, 5.2 in 5.4 ter so zaradi
konceptualnega prikaza zavezujodi le znotraj omejitev iz 11. odstavka tega Clena.

(16)Kote gotovega terena so prikazane v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 5.1 in 5.3.
(17)Visina in etaznost objektov je prikazana v grafi€nem delu OPPN na listu Stevilka 5.3 in 5.4.

(18)Regulacijski elementi so prikazani v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 5.2.

15. ¢len
(PIP za oblikovanje objektov)

(1) Stavbe morajo biti orientirane tako, da so stranice osnovnih kubusov stavb vzporedne s pripadajocimi
osnovnimi regulacijskimi elementi, razen v primeru razli¢nih smeri osnovnih regulacijskih elementov (npr. GP
P1.8).

(2) Fasadne ploskve osnovnih kubusov stavb morajo biti med seboj pravokotne. Osnovnemu kubusu stavbe se
lahko odvzema ali dodaja nove kubuse po enakem pravilu.

(3) Fasade stavb morajo biti oblikovane enostavno in na nacin, da se:

— zagotovi kakovosten izgled in oblikuje kakovostne in prepoznavne ambiente ob javnih povrSinah
in na zunanjih robovih obmocja OPPN;
— doseZe vtis enovite strukture.

(4) Barve fasad naj bodo v nevpadljivih zemeljskih ali sivih tonih. Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru
izrazito motece in neavtohtone.

(5) Oblikovanje streh:

— dopustna oblika je dvokapnica z naklonom, ki ne sme biti manjSi od 36°;

— dopustna oblika strehe je kombinacija prevladujoe dvokapnice z ravno streho o0z. blago
enokapnico (do 5° naklona);

— dopustna je izvedba bivalne zelene strehe ali tehnoloske zelene strehe.

(6) Oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov ter OVE enostavne in OVE manj$e proizvodne naprave naj
Vv prostoru ne izstopajo s svojo velikostjo, umestitvijo v prostor, konstrukcijo, materiali ter drugimi oblikovnimi
znacilnostmi ter sledi usmeritvam Kataloga urbane opreme v Obgini Postojna.
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16. clen
(PIP za krajinske ureditve)

(1) Zasaditve naj se nacCrtujejo z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami listavcev, ki so primerne za rastisCe

in prostor, kamor se umesc¢ajo. Z zasaditvami je treba zagotavljati ustrezno preglednost kriziS¢ in priklju¢kov

na ceste.

(2) Za krajinsko ureditev obmocja so dolo¢eni naslednji PIP:

na nacértovanih GP P1.1 do P1.16 je obvezno oblikovanje zelenih povrsin, dolo¢enih z
regulacijskimi elementi zelenega sistema RLz;

na nacrtovanih GP P1.1 do P1.16 je v okviru zelenih povrsin ob LC obvezna zasaditev vsaj enega
drevesa, ki mora ob posaditvi izpolnjevati pogoje za funkcionalna drevesa;

prostornina sadilne jame je najmanj 12 m3,

17. ¢len
(PIP za ureditev ostalih povrsin)

(1) Za urejanje drugih zunanjih povrsin veljajo nasledniji PIP:

viSina urejenega terena ob nacdrtovani stavbi mora biti prilagojena najblizjim sosednjim
zemljiS¢em;

morebitne manj$e nivojske razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami (klan¢inami,
zidci, Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo predstavljati grajene ovire v sistemu javnih povrsin za peSce
ali kolesarije;

ureditve okolice objektov v posamezni GP naj bodo oblikovno skladne;

dostopne poti, manipulativne in parkirne povrsine je potrebno asfaltirati ali ustrezno tlakovati.

(2) Pri urejanju okolice je dopustna:

ureditev ozelenjenih breZin in gradnja opornih zidov ter ograditev obmoc&ja posamezne nGP s
transparentno oblikovano ograjo ob upostevanju funkcionalnih PIP v 14. €lenu tega odloka;
ureditev ustrezne varovalne ograje na opornih zidovih iz prejSnje alineje zaradi zagotovitve
varnosti obmodja (npr. pred proZzenjem kamenja, ...) pri €emer mora biti ograja transparentno
oblikovana.

18. ¢len
(PIP za parkiranje, interventne in manipulativne povrsine)

(1) Potrebne manipulativne, parkirne in interventne povrsine morajo biti zagotovljene znotraj GP objektov.

(2) Parkiranje na povrsinah javnih cest ni dopustno. Zagotovljeno mora biti ¢elno priklju€evanje vozil na javno

povrsino.

(3) Glede na namembnosti ali dejavnosti je treba pri izraunu parkirnih mest upostevati naslednje minimalno
Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

Namembnost objekta Stevilo parkirnih mest (PM)

11100 Enostanovanjske stavbe 2 PM/ 1 stanovanje

11210 Dvostanovanjske stavbe 2 PM /1 stanovanje

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 1 PM/6 sedeze + 1 PM/1 m toCilnega pulta (ne man;j
kot 2 PM)

12201 Stavbe javne uprave 1 PM/30 m2 BTP

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic | 1 PM/30 m2 BTP
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(4)

()

(6)
(7)

(8)

(9)

(1)

(2)
3)

(4)

(pisarniski in upravni prostori ter druge storitve)

12203 Druge poslovne stavbe (mesani poslovni | 1 PM/30 m2 BTP

programi)

12301 Trgovske stavbe 1 PM/50 m? BTP (ne manj kot 2 PM) ali 1 PM/80 m?
BTP (ne manj kot 2 PM) za trgovino z
neprehrambenimi izdelki

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 1 PM/30 m2 BTP (ne manj kot 2 PM)

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice 1 PM/80 m2 BTP (ne manj kot 2 PM)

12630 Stavbe za izobrazevanje in | 1PM / ucilnico (ne manj kot 2PM)
znanstvenoraziskovalno delo

V primeru skupnega parkiris¢a za objekte z razli¢nimi dejavnosti se uposteva najvecje potrebe po isto€asnem
parkiranju.

Na vseh GP je treba za javne objekte oziroma dejavnosti z obiskom strank zagotoviti $e najmanj 20% dodatnih
parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila (vendar ne manj kot 2 PM), ki morajo biti zas¢itena pred
vremenskimi vplivi.

Dimenzije PM morajo ustrezati minimalnim pogojem glede na tip vozila in nacin organizacije parkirisc¢a.

Povozne povrSine morajo biti izvedene nepropustno, v asfaltni izvedbi oziroma tlakovane, obrobljene z robniki
in opremljene z napravami za za$¢ito podtalnice pred pronicanjem Skodljivih snovi (lovilci olj, lo€itev meteorne
in ostale kanalizacije).

Povrsine za peSce so lahko tlakovane ali v asfaltni izvedbi.

Potek cestno-prometnega omrezja in cestno-prometnih prikljuckov je prikazan v graficnem delu OPPN na
listu 6.1.

19. ¢len
(PIP za obmocje GP P1.1in P1.2)

Na obmodju GP z oznakami P1.1 in P1.2 se naértuje:

— v okviru posami¢ne GP ali skupaj: (delno) preoblikovanje terena za potrebe NPU;

— na GP P1.1: novogradnja enostanovanjske stavbe z vzorcem zazidave aZ2;

— na GP P1.2: novogradnja enostanovanjske stavbe z vzorcem zazidave al;

— za potrebe GP 1.1 in P1.2: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka na
LC in intervencijskih povrsin; ureditev prikljuckov na GJI;

— v okviru posamitne GP: ureditev povrSin za mirujoCi promet in manipulacijskih povrsin ter
zunanjih utrjenih in zelenih povrdin; ureditev brezZin za premostitev viSinskih razlik in opornih
zidov.

Na obmodju je dopustna gradnja vseh objektov v skladu s PIP OPPN.

Dopustna je zdruzitev GP P1.1 in P1.2 ter posledi€no oblikovanje ene GP iz dveh GP. V tem primeru velja,
da dopustno lego stavb ne dolo¢ata osnovna regulacijska elementa GMs in GMp, ki potekata vzporedno z
mejo med zdruzenima GP.

Obvezna je izvedba krajinskih ureditev, dolo€enih z regulacijskimi elementi.
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20. ¢len
(PIP za obmocje GP P1.3 do P1.7)

(1) Na obmogju GP z oznakami P1.3 do P1.7 se naclrtuje:

— v okviru posami¢ne GP ali skupaj: (delno) preoblikovanje terena za potrebe NPU;

— na GP P1.3: novogradnja enostanovanjske stavbe z vzorcem zazidave c;

— naGP P1.4 in P1.6: novogradnja enostanovanjskih stavb z vzorcem zazidave al;

— naGP P1.5in P1.7: novogradnja enostanovanjskih stavb z vzorcem zazidave a2;

— za potrebe GP P1.3: ureditev individualnega cestno-prometnega prikljucka na LC in
intervencijskih povrsin; ureditev prikljuCkov na GJI;

— zapotrebe GP P1.4 in P1.5: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka na
LC in intervencijskih povrsin; ureditev priklju¢kov na GJI;

— zapotrebe GP P1.6 in P1.7: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka na
LC in intervencijskih povrsin; ureditev priklju¢kov na GJI;

— v okviru posami¢ne GP: ureditev povrsin za mirujoCi promet in manipulacijskih povrsin ter
zunanijih utrjenih in zelenih povrsin; ureditev brezin za premostitev visSinskih razlik in opornih
zidov.

(2) Na obmocju je dopustna gradnja vseh objektov v skladu s PIP OPPN.

(3) Dopustna je zdruzitev GP P1.3in P1.4 ali GP P1.4. in P1.5 ali GP P1.6 in P1.7 in posledi¢no oblikovanje ene
GP iz dveh GP. V tem primeru velja, da dopustno lego stavb ne dolo¢ata osnovna regulacijska elementa GMs
in GMp, ki potekata vzporedno z mejo med zdruzenima GP.

(4) Obvezna je izvedba krajinskih ureditev, dolo¢enih z regulacijskimi elementi.

21. Clen
(PIP za obmocje GP P1.8 do P1.16)

(1) Na obmocju GP z oznakami P1.8 do P1.15 se nacrtuje:

— v okviru posami¢ne GP ali skupaj: (delno) preoblikovanje terena za potrebe NPU;

- na GP P1.8, P1.10, P1.12, P1.13 in P1.15: novogradnja enostanovanjskih stavb z vzorcem
zazidave bl;

— naGP P1.9, P1.11 in P1.14: novogradnja enostanovanjskih stavb z vzorcem zazidave b2;

— na GP P1.16: novogradnja enostanovanjskega ali dvostanovanjskega objekta z vzorcem
zazidave d;

— zapotrebe GP P1.8 in P1.9: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka na
LC in intervencijskih povr8in; ureditev priklju¢kov na GJI;

— za potrebe GP P1.10 in P1.11: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka
na LC in intervencijskih povrsin; ureditev priklju¢kov na GJI;

— za potrebe GP P1.12: ureditev individualnega cestno-prometnega prikljuc¢ka na LC in
intervencijskih povrsin; ureditev prikljuckov na GJI;

— za potrebe GP P1.13 in P1.14: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka
na LC in intervencijskih povrsin; ureditev priklju¢kov na GJlI;

— za potrebe GP P1.15 in P1.16: ureditev skupnega individualnega cestno-prometnega priklju¢ka
na LC in intervencijskih povrsin; ureditev priklju¢kov na GJI;

— v okviru posamiéne GP: ureditev povrSin za mirujo€i promet in manipulacijskih povrsin ter
zunanijih utrjenih in zelenih povrsin; ureditev brezin za premostitev visSinskih razlik in opornih
zidov.

(5) Na obmodju je dopustna gradnja vseh objektov v skladu s PIP OPPN.

(6) Dopustna je zdruzitev GP P1.8 in P1.9 ali GP P1.10 in P1.11 ali GP P1.11 in P1.12 ali GP P1.13 in P1.14 ali
GP P1.15in P1.16 in posledi¢no oblikovanje ene GP iz dveh GP. V tem primeru velja, da dopustno lego stavb
ne dolo¢ata osnovna regulacijska elementa GMs in GMp, ki potekata vzporedno z mejo med zdruzenima GP.

(7) Obvezna je izvedba krajinskih ureditev, dolo€enih z regulacijskimi elementi.
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22. ¢len
(PIP za obmocje GP P2)

Na obmocdju GP z oznako P2 se nahaja obstojeta enostanovanjska stavba. NPU obsegajo:

— ohranitev obstojecih stavb in pripadajocih ureditev;
— ohranitev dveh cestno-prometnih priklju¢kov na LC in
— funkcionalne dopolnitve obmocja.

Dopustne funkcionalne dopolnitve obsegajo vzdrZzevanje, manjSo rekonstrukcijo in rekonstrukcijo,
spremembe namembnosti, prizidave ali novogradnje ob upostevanju funkcionalnih PIP v 14. ¢lenu tega
odloka in v skladu z dopustnimi objekti in dejavnostmi dolo€enimi v 10. in 11. ¢lenu tega odloka.

Ureditev novih cestno-prometnih priklju¢kov ni dopustna.

23. ¢len
(PIP za obmogje GP P3.1 do 3.4)

Na obmocju GP P3.1 do P3.4 se nacrtuje predvsem ureditev 0z. nadgraditev javne prometne infrastrukture
GJlin sicer:

— na GP P3.1: rekonstrukcija obstojeCe LC Sirine cca. 5,0 m kot ceste s trasirnimi elementi za
raCunsko hitrost 30 km/h na Sirino vozi§¢a 6,0 m in z ureditvijo hodnika za peSce Sirine 1,50 m; z
rekonstruirane LC se uredijo cestno-prometni priklju¢ki za NPU na GP P1.1. do P1.16;

— na GP P3.2: preureditev obstojecega dostopa do kmetijskih zemljiS¢;

— na GP 3.3: ohranitev obstojeCe gozdne ceste;

— na GP 3.4: ohranitev obstojee nekategorizirane poti do stanovanjskega objekta izven obmodja
OPPN.

Tipicni nacrtovani precni profil LC na GP P3.1 je doloen s PIP v 27. Elenu tega odloka in prikazan v graficnem
delu OPPN na listu Stevilka 6.1; vertikalni potek LC se ohranja.

Vzdolz LC je nacrtovana tudi ureditev povrSin za mirujoci promet v obliki vzdolznih PM (ureditev 6 javnih PM
to je 0,25 javnega PM za vsako stanovanjsko enoto).

24. ¢len
(PIP za obmocje GP P4.1 do P4.3)

Na obmodju GP P4.1 do P4.3 se nacrtuje ureditev zelenih povrsin.

Dopustna je ureditev v okviru NPU na GP P1.14, P1.5 ali P1.16.

25. Clen
(PIP za obmocje GP P5)

V obmodju GP P5 se nacrtuje ureditev transformatorske postaje v skladu z PIP za reSitve za podrocje
elektroenergetske oskrbe, opredeljenimi v 30. ¢lenu tega odloka.

6. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA, POGOJI GLEDE NJENE GRADNJE IN PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NANJO

(1)

26. ¢len
(zasnova projektnih reSitev GJI)

Obmocje OPPN Nad Dolinko ni komunalno opremljeno, vendar preko njega poteka javno vodovodno omrezje
(primarni vod) in telekomunikacijsko omreZje (znotraj cestnega telesa obstoje€e LC). V neposredni bliZini
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(severno od obmocja) poteka Se:

— javno elektroenergetsko omrezje: 0,4 kV podzemni nizkonapetostni elektroenergetski daljnovod;
— vod javne kanalizacije za odvajanje in €iS¢enje fekalnih voda (naselje HruSevje je opremljeno z
javno Cistilno napravo);

— omrezje javne razsvetljave.

(2) V neposredni blizini obmoc&ja OPPN se nahajata Se dva stanovanjska objekta (GP P2 predstavlja funkcionalno
zemljiS¢e enega izmed njih), ki imata urejene prikljucke na GJI.

(3) Potek obstojecega in s tem OPPN nadrtovanega omrezja GJI ter njihovi varovalni pasovi so prikazani v
graficnem delu OPPN na listu Stevilka 6.1 in 6.2.

27. ¢len
(zasnova projektnih reSitev cestne infrastrukture)

(1) Preko obmocja OPPN poteka v smeri sever — jug obstojeCa LC 32124, ki deli obmocje na nizje leze€o
zahodno in vi§je leze¢o vzhodno polovico, in se nadaljuje v smeri naselij Sajevcée in Rakulik.

(2) NPU morajo zagotavljati:

— varno odvijanje prometa vseh udelezZencev v prometu;

— opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udelezence v prometu pravoasno
opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa;

— nacrtovanje, usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravi¢enosti njihove graditve;

— da s predlaganim posegom v obmocje LC ne bodo prizadeti interesi varovanja LC in prometa na
njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa, ter varovanja njenega videza, oz. moteno
redno vzdrzevanje LC.

(3) Za potrebe prometnega priklju¢evanja in prometnih ureditev na obmoc&ju OPPN se na GP P3.1 nacrtuje:

— rekonstrukcija obstojeCe LC 32124 z ureditvijo enostranskega hodnika za peSce in 6 javnih PM
ter drugih tehni¢nih elementov ceste;

— ureditev najve€ 9 nalrtovanih individualnih cestno-prometnih prikljuékov za potrebe
priklju€evanju NPU na posami¢nih GP P1.1. do P1.16.

(4) V obmoé¢ju OPPN je dopustna tudi ureditev avtobusnih postajaliS¢.
(5) Za potrebe prometnega priklju¢evanja obmod&ja OPPN se:

— rekonstruira $e obstoje€o nekategorizirano pot do kmetijskih zemljis¢ na GP P3.2;

— ohrani obstoje€o gozdno cesto na GP P3.3;

— ohrani cestno-prometni priklju€ek in obstoje€o nekategorizirane poti do stanovanjskega objekta
izven obmocja OPPN na GP P3.4.

(6) Opis zasnove cestnega omreZja:

— oshovo tvori primerna prometnica LC32124, na katero se preko obstoje€ega cestno-prometnega
prikljucka priklju€uje stanovanjski objekt izven obmocja OPPN;

— priklju€evanje stanovanjskih enot na osnovno prometnico je nacrtovani preko novih individualnih
cestno-prometnih prikljuckov, ki se v €im vecji meri zdruZujejo — na nacin, da praviloma
omogocajo priklju¢evanje dveh stanovanjskih enot (izjemoma do ene stanovanjske enote na GP
P1.3in P1.12 ter do treh stanovanjskih enot na GP P1.15 in P1.16 skupaj).

(7) Minimalni preéni profil rekonstruirane LC je nalrtovan ob upostevanju raCunske hitrosti 30 km/h kot
dvosmerno voziS¢e Sirine 6,00 m s hodnikom za pesce Sirine 1,50 m: 1,25m+ 3,50 m+1,25m+ 150 m =
7,50 m.
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(9)
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(4)

(1)

)

3)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

(9)

Minimalni tipiéni precni profil je lahko razSirjen za obojestranski hodnik za vzdolzna parkirna
mesta Sirine 2,50 m.

Potek cestno-prometnega omrezja in cestno-prometnih priklju¢kov je prikazan v graficnem delu OPPN na
listu Stevilka 6.1.

28. Clen
(opis resitev za vodooskrbo)

Obstojece javno primarno vodovodno omrezje NL 150 poteka v cestnem telesu LC 32124, hidrostati¢na kota
je 600 m n.v..

Za vodooskrbo obmocja OPPN se nacrtuje:

— ureditev dveh individualnih priklju¢kov za eno stanovanjsko enoto in
— ureditev sedem individualnih prikljuCkov za dve stanovanjski enoti.

Za zagotovitev ustreznega tlaka bo potrebno tlake v internem vodovodnem omrezju ustrezno korigirati.

Na vodovodnem omreZzju ni dopustno postavljati objektov in ograj. Zagotovljeni morajo biti predpisani odmiki
od vodov komunalnih odpadnih vod.

29. ¢len
(opis reSitev za odvajanje in ¢is€enje padavinskih in komunalnih odpadnih voda)

Obstojece javno omrezje za zbiranje in odvajanje komunalnih odpadnih voda odvaja odpadno vodo preko
kanalizacijskega sistema v Cistilno napravo Hrusevje. Javni fekalni kanal je zgrajen v cestnem telesu LC

Za odvod komunalne odpadne vode se nacrtuje:

— novogradnja javnega omrezja v cestnem telesu LC 32124 v dolzini cca. 245 m znotraj obmocja
OPPN in cca. 45 m izven obmocja OPPN;

— ureditev dveh individualnih prikljuékov za eno stanovanjsko enoto in

— ureditev sedem individualnih priklju€kov za dve stanovanjski enoti.

Kanalizacija za odvod odpadnih voda iz vseh objektov je zasnovana v lo¢enem sistemu. Direktno gravitacijsko
prikljuevanje voda na javno kanalizacijo je mozno samo iz viSje leZecih objektov (vzhodna polovica obmodja),
nizje lezeCe objekte je mozno prikljuciti preko Hisnih ¢rpalis¢ ali skupnega javnega CrpaliS¢a.

Padavinske vode iz streSin ter utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom prekritih povrsSin se odvodnjavajo
lo€eno od komunalnih odpadnih vod in sicer se ponikajo preko zasebnih zemljiS¢ v ponikovalnih objektih
lociranih v okviru posamezne GP, pri ¢emer morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin.

Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno iz atestiranih materialov vkljuéno z revizijskimi jaski in prikljucki.

Skladno z veljavnimi uredbami, morajo biti vse komunalne odpadne vode pred iztokom v javno kanalizacijo

komunalnih odpadnih vod ocis¢ene do take stopnje, da mejne vrednosti parametrov odpadnih voda ne
presegajo dopustnih.

Za prikljuCitev objektov na javno kanalizacijsko omrezje komunalnih odpadnih vod je potrebno pridobiti
soglasje za prikljuCitev, ki ga je mozno izdati, ko bodo javni kanalizacijski vodi komunalnih odpadnih vod
zgrajeni in predani v upravljanje upravljavcu javne kanalizacije komunalnih odpadnih vod.

V primeru gradnje servisnih objektov (gostinski lokali, objekti za pripravo hrane) v pritli¢ju nacrtovanih objektov
se morajo pred iztokom v javno fekalno kanalizacijo vgraditi lovilci mas¢ob.

Na kanalizacijskem omrezZju ni dopustno postavljati objektov in ograj. Zagotovljeni morajo biti predpisani
odmiki od vodov komunalnih odpadnih vod.
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30. ¢len
(opis reSitev za podroc€je elektroenergetske oskrbe ter javno razsvetljavo)

Za elektroenergetsko oskrbo obmocja OPPN se nadrtuje:

— novogradnja TP napetosti 20/0,4 kV na GP P5;

— novogradnja SN elektroenergetskega omrezja med TP in navezavo na obstojeCi 20 kV
prostozraCni SN elektroenergetski daljnovod na zemljiS¢u s parc. §t. 198, k.o. HruSevje (2484)
zahodno od obmoc¢ja OPPN v dolzini cca. 215 m;

— novogradnja NN elektroenergetskega omrezja v skupni dolzini cca. 470 m, od tega cca. 220 m
za napajanje obmocja OPPN in cca. 250 m za povezovanje z obstojeCim NN elektroenergetskim
omrezjem na meji med zemljiSci s parc. st. 245/5 in 250/1, obe k.o. HruSevje (2484) severno od
obmocja OPPN;

— ureditev dveh individualnih priklju¢kov za eno stanovanjsko enoto ter sedem individualnih
prikljuCkov za dve stanovanjski enoti.

Vklju€itev TP v srednjenapetostno omrezZje se izvede preko novega 20 kV zemeljskega voda, tipiziranega
prereza (Al 3x150mm?). Nova TP se izvede v montazni izvedbi, kot samostojni objekt z zagotovljenim stalnim
dostopom za osebna vozila in gradbeno mehanizacijo. Opremljena mora biti z ustreznimi srednjenapetostnimi
bloki in nizkonapetostnimi razdelilniki, ki bodo zadostili potrebam odjemalcev. Nizkonapetostni blok nove TP
mora biti dimenzioniran v skladu s pogoji upravljavca Elektro Primorska d.d. Nizkonapetostni priklju¢ni vodi
se izvedejo v podzemni izvedbi s preseki min. Al 4x150 mm?2. Po celotni trasi prikljuénih NN zemeljskih vodov
je potrebno poloziti ozemljitveni valjanec Fe-Zn 4 x 25 mm.

Vsi predvideni zemeljski vodi na obmoc¢ju OPPN se uvle€ejo v njim namenjeno kabelsko kanalizacijo s
kabelskimi jaski ustreznih dimenzij. Vstopni pokrovi na jaskih naj bodo name&ceni izven vozne povrsine (v
plo¢niku ali na sredini voznega pasu med kolesnice).

V prikljuéno merilne kabelske omarice predvidenih objektov se vgradi prenapetostne odvodnike razreda 1 z
ustrezno ozemljitvijo, za katero je potrebno izvesti kontrolne meritve.

PrizigaliS¢a JR naj bodo predvidena izven TP-jev, lo¢eno od distribucijske elektroenergetske infrastrukture.
Drugi lokacijski pogoji za SN in NN omreZje:

— pri nacrtovanju in gradnji objektov na obmocju OPPN se mora upoStevati veljavne tipizacije
distribucijskih podijetij, veljavne tehniéne predpise in standarde, ter pridobiti upravno
dokumentacijo; elektroenergetska infrastruktura mora biti obdelana v posebni mapi;

— varovalni pas elektroenergetskih varovalnih omrezij je zemljiski pas ob elektroenergetskih vodih
in objektih, v katerem se smejo graditi drugi objekti in naprave ter izvajati dela, ki bi lahko vplivala
na obratovanje omreZja le ob dolo¢enih pogojih in na dolo€eni oddaljenosti vodov in objektov
tega omrezja; Sirina varovalnega pasu elektroenergetskega omrezja poteka na vsako stran od
osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje RTP ali TP in znasa za nadzemni ve¢
sistemski vod nazivnih napetosti od 1 kV do vklju€no 20 kV 10,0 m, za podzemni kabelski sistem
nazivne napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 1,0 m, za razdelilno postajo srednje napetosti,
transformatorsko postajo srednje napetosti 20kV 2,0 m;

— pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je treba izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa in zahteve veljavnih predpisov o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij;

— odjemalci z nemirnim odjemom si morajo zagotoviti lastni tokokrog iz transformatorske postaje
oziroma ustrezno odpraviti povratne vplive na omrezje; za primer rezervnega in zanesljivejSega
napajanja zahtevnejSih porabnikov, si mora odjemalec zagotoviti rezervni vir napajanja oziroma
sistem brezprekinitvenega napajanja;

— v primeru prestavitev obstojeCih elektroenergetskih vodov in naprav, ki so v lasti Elektro
Primorska d.d., mora investitor pridobiti overjene pogodbe z lastniki zemljiS¢&, kjer je navedeno,
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da ima druzba Elektro Primorska d.d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in
vzdrzevanja omenjene infrastrukture v zemiljiSko knjigo;

pred pricetkom gradnje se mora izvajalec seznaniti z natan¢no lokacijo obstojecih
elektroenergetskih vodov in naprav in naroditi zakoliCbo elektroenergetskih vodov, ki jih
nameravana gradnja zajema;

pri izvajanju del v neposredni bliZini elektroenergetskih naprav je potrebno upostevati varstvena
pravila za delo v blizini naprav pod napetostjo;

odmiki od obstojecih koridorjev tras, ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in objektov morajo
biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi in standardi;

investitor se obvezuje placati stroSke za upravno in projektno dokumentacijo, za morebitne
prestavitve in zasc¢ito elektroenergetskih vodov in objektov, stroSke za morebitne prestavitve in
zaScCite elektroenergetskih vodov in objektov, stroSke zakoli€be obstoje€ih naprav, odskodnine
za trase prestavitev ter Skodo nastalo zaradi neupostevanja nadzora in smernic;

nadzor nad izvajanjem del in zakoli¢bo bo Elektro Primorska d.d. izvajal na podlagi predhodnega
obvestila o pricetih delih;

priklju€evanje na distribucijsko elektroenergetsko omrezje se izvede v skladu s projektnimi pogoiji
in soglasjem za prikljuCitev, ki ga je potrebno predhodno pridobiti od pristojnega upravljavca
distribucijskega omrezja in s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijski sistem elektri¢ne
energije (Uradni list RS, §t. 7/21 — SONDSEE).

31. ¢len
(opis resitev za podrocje elektronskih komunikacij)

(1) V obmodju lokalne ceste LC 32124 poteka obstojeCe telekomunikacijsko omrezje. Nacrtuje se prikljucitev
NPU na posamic¢nih GP.

7. ETAPNOST IZVEDBE NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV IN DOPUSTNA ODSTOPANJA

32. ¢len
(etapnost izvedbe prostorskih ureditev)

(1) Nacértovane prostorske ureditve v posamicni etapi se izvajajo v eni ali ve€ posami¢nih fazah ne glede na druge
etape ob upostevanju naslednjih faz izvedbe:

1. faza: vzpostavitev GP za nadrtovano komunalno opremo, pridobitev gradbenega dovoljenja za
naértovano komunalno opremo in drugo GJl ter izvedba nacértovane komunalne opreme in druge
GJl,

2. faza: pridobitev gradbenih dovoljenj za druge nalrtovane prostorske ureditve v okviru
posamic¢nih GP pri éemer je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za na&rtovane prostorske
ureditve v 2. fazi pridobljeno gradbeno dovoljenje za prostorske ureditve v 1. fazi.

33. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustno je odstopanje od tlorisnih in viSinskih gabaritov stavb, in sicer:

odstopanje navzdol ni omejeno;

v okviru omejitev, dolo€enih z osnovnimi regulacijskimi elementi;

se inStalacijskih in tehnoloskih naprav ter opreme (npr.: dimniki ipd.) ne Steje v dimenzije viSinskih
gabaritov.

(2) Dopustna so manj$a odstopanja (max. +/- 0,30m) pri tehninih elementih za zakoli¢bo osnovnih regulacijskih
elementov, ki so posledica natancnejSe stopnje obdelave projektov ali prenosa geodetskih podatkov v naravo.

(3) Dopustna so tudi manjSa odstopanja od tehni¢nih elementov za zakolicbo GP do najve¢ 10% posamitne

19/ 23 Odlok OPPN Nad Dolinko (o)



(4)

povrSine, ki so posledica natanénejSe stopnje obdelave projektov ali prenosa geodetskih
podatkov v naravo.

Dopustna je tudi drugaCna ureditev prometnega, intervencijskega, vodovodnega, kanalizacijskega in
elektroenergetskega omrezja ter komunikacijskih omrezij, naprav in objektov kot je dolo¢ena v grafi¢nih
prikazih pod pogojem, da:

— bodo pri nadaljnjem podrobnejSem prouCevanju pridoblijene reSitve, ki so primernejSe iz
tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, pri Eemer pa se z njimi ne smejo poslab3ati prostorske
in okoljske razmere,

— ta odstopanja niso v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije,
ki jih ta odstopanja zadevajo.

8. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE ZDRAVJA, CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE,
VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

1)

(1)

(1)

(2)

3)

(4)

()

34. Clen
(usmeritve za ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Na obmocju OPPN ni evidentiranih enot kulturne dediS¢ine.

35. ¢len
(usmeritve za ohranjanje narave)

Na obmoc¢ju OPPN ni zavarovanih obmocij, naravnih vrednot, ekoloSko pomembnega obmocja ali posebnega
varstvenega obmocja Natura 2000.

36. ¢len
(usmeritve za varstvo voda in tal)

Obmocdje OPPN se nahaja v obmodgju hidrolosko-hidravliénega modela Pivka — Reka; obmodju evtrofikacije:
Voda — Pivka (SI144VT2); hidrografskem obmocju: Pivka z Nanoscico, porecje Save (HGO ID 1440);
vodovarstvenem obmogju: Il. varstveni rezim (obcinski nivo) in naértovanem vodovarstvenem obmodju
(Postojna — Cerknica, optimizacija nov 2020): Ill. varstveni rezim - VVO Malni (VVO ID 14773) in Il. varstveni
rezim - VVO Korotan (VVO ID 14212).

Sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse stavbe na obmocju OPPN je preveritev
stanja in vplivov nacrtovane gradnje na tla in podzemne vode (geoloSko in hidroloSko poro€ilo) ter dolo&itev
morebitnih ukrepov.

Odvajanje in &is€enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda mora biti usklajeno z veljavno zakonodajo s
podrocja varstva voda in s predpisi s podro&ja varstva okolja, in sicer predvsem s prepisom o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

Zaradi varovanja podzemnih voda ter tal pred onesnaZenjem, zlasti z nevarnimi snovmi, morajo biti prostori
in mesta, kjer se bodo med gradnjo, obratovanjem in morebitno opustitvijo dejavnosti pretakale/pretovarjale,
skladiscile in uporabljale nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki (npr. motorna goriva, motorna olja in
maziva, pesticidi), urejeni kot zadrZevalni sistem — lovilna skleda brez odtokov, nepropustna za vodo, odporna
za vse snovi, ki se lahko v njej nahajajo in dovolj velika, da zajame vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino
snovi.

V &asu gradnje je investitor dolzan zagotoviti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo na
gradbis€u, da bo prepre€eno onesnazenje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi§¢enja in uporabe
tekoCih goriv in drugih nevarnih snovi. V primeru nezgod je treba zagotoviti takojSnje ukrepanje za to
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(6)

(1)
(@)

(1)
)

®3)

1)

(2)
3)

usposobljenih delavcev.

Morebitne zaCasne deponije viskov zemeljskega materiala je v ¢asu gradnje treba urediti tako, da se ne
pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda. Po kon&ani gradniji je treba odstraniti vse ostanke zagasnih
deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine je treba ustrezno urediti.

37. Clen
(usmeritve za varstvo zraka)

Pri na¢rtovanju objektov v obmocju OPPN je treba upostevati predpise o ucinkoviti rabi energije v objektih.
V €asu gradnje je treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:

— vlazenje in Skropljenje tistih povrsin, ki bi lahko povzro€ale emisije prahu v okolje (npr. transportne
poti, druge odkrite povrSine, gradbeni materiali, ravnanje z odpadki);

— pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov;

— CiSCenje tovornih vozil in gradbene mehanizacije, preden zapustijo obmocje gradbis¢a, tako da
ne bo prihajalo do onesnazevanja javnih cest;

— zmanj&ati je treba kakrs$no koli odmetavanje materiala, nastalega pri gradniji, z vedjih visin;

— gradbena dela se ne smejo izvajati v vetrovnem vremenu (pri hitrosti vetra vecji od 4 m/s);

— prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiscu;

— redno vzdrzevanje in pravilno delovanje gradbene mehanizacije.

38. Clen
(usmeritve za varstvo pred hrupom)
Obmocdje OPPN je uvrs€eno v obmodgje lll. stopnje varstva pred hrupom.

Vir hrupa v obmocju OPPN bo v ¢asu gradnje sama gradnja, v ¢asu uporabe NPU pa promet in morebitne
dejavnosti, ki bodo zaradi narave stanovanjskih stavb organizirane znotraj objektov.

V &asu gradnje in ruSitve objektov je treba izvajati ukrepe za zmanjSevanje hrupa. Smiselno naj se uporabijo
dolocila predpisa o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. V ¢asu gradnje naj se okoliske prebivalce
pravoc¢asno in natan¢no obvesti o asovnem poteku in izvajanju najbolj hrupnih del, da se hrupu po moznosti
izognejo.

39. ¢len
(usmeritve za varstvo okolja - odpadki)

Pri oblikovanju novih stanovanjskih in poslovnih objektov, sosesk in naselij ter pri prenovi zgradb in delov
naselij, se poleg splodnih normativov in standardov upostevajo tudi dolodila vsakokrat veljavnega Odloka o
ravnanju s komunalnimi odpadki na obmocju Obcine Postojna.

Gradbene odpadke in odveéni izkopni material je treba deponirati na za to urejenih odlagalis€ih.

Prevzemno mesto za komunalne odpadke mora biti dostopno vozilom za odvoz odpadkov.

(4) V Casu gradnje treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:

— investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke hranijo ali zatasno

— investitor mora zagotoviti med seboj lo€eno zbiranje gradbenih odpadkov;

— investitor mora zagotoviti, da nevarne gradbene odpadke odstranjujejo za to pooblaséena
podjetja;

— investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo zbiralcu
gradbenih odpadkov;

— investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem odpadkov pred zaetkom izvajanja gradbenih del.
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1)

(@)

1)
(@)

3)

(4)

1)

(@)

3)

40. ¢len
(usmeritve za zmanj$anje svetlobnega onesnazevanja)

Osvetljevanje obmocdja (dovozne ceste, parkiriS€a, objekti) se zmanjSa na najnizjo raven, oziroma se obmocij,
za katera osvetljevanje ni nujno potrebno, ne osvetljuje.

Ob upostevanju predpisov s podrocja dolo¢anja mejnih vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja je treba
upostevati 8e naslednje usmeritve:

— za osvetljevanje naj se uporabljajo zarnice, ki oddajajo rumeno, oranzno oziroma rdeco svetlobo
in ne oddajajo UV spektra;

— svetilke naj bodo nepredusno zaprte in usmerjene v tla, brez sevanja svetlobe nad vodoravnico;

— med 23:00 in 5:00 uro se zmanj$a osvetljenost vseh javnih in skupnih povrsin tako, da se del
svetilk izklopi ali se vsem zmanjSa svetilnost; v €asu izven obratovanja objektov naj se
pripadajocCih parkiris€ ne osvetljuje; prav tako naj se v tem ¢asu ne osvetljuje reklamnih panojev.

41. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami)

Obmocje OPPN se ne prekriva z erozijskimi obmod;ji kot jih dolo¢a opozorilna karta erozij.

Obmocje OPPN je evidentirano kot plazljivo in sicer se severni del nahaja v obmoc¢ju zelo velike verjetnosti
pojavljanja plazov, osrednji del v obmodju velike in srednje verjetnosti pojavljanja plazov, juzni del pa v
obmocdju majhne in zelo majhne verjetnosti pojavljanja plazov.

Sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse stavbe na obmocju OPPN je preveritev
stanja in vplivov nacrtovane gradnje na tla (geolosko geomehansko porocilo) ter dolo&itev morebitnih ukrepov.

Po podatkih Agencije Republike Slovenije za okolje je na obmocju OPPN vrednost projektnega pospeska tal
0,250 [g] (potresna nevarnost).

42. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo pred pozarom)

Zasnova varstva pred pozarom za obmocje OPPN in NPU mora biti zasnovana na protipozarnih zahtevah za
varnostne ukrepe, ki so predpisani s podro¢no zakonodajo.

Pri projektiranju je treba upostevati pozarna tveganja glede na predvideno namembnost obmocja in
posamezne dejavnosti in programe, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe
pozarno nevarnih snovi ter Sirjenja poZara na sosednja poselitvena obmodja. Skladno z veljavnimi predpisi in
tehni¢nimi smernicami (TSG-1-001: 2019) je potrebno:

— upostevati pozarno ogrozenost naravnega okolja;

— zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje in nacrtovati hidrantno omreZje s
podzemnimi hidranti (npr. pri pozarno manj zahtevnih stavbah je razdalja med vhodom v stavbo
in hidrantom najve¢ 80 m, pri pozarno zahtevnih stavbah sme biti razdalja med delovno povrsino
in obema hidrantoma najve¢ 60 m, obenem pa tudi med hidrantoma najmanj 60 m, ipd.);

— zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali protipozarne locitve z namenom
preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte;

— zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, Zivali ali premoZenja pri poZaru ter zagotoviti neovirane in
varne dovoze, dostope, poti in delovne povrsine za intervencijska vozila (npr. najmanjSe delovne
in postavitvene povrSine so 6 m x 11 m s prostim prehodom 4 m z dovozne poti ha postavitveno
povrsino, vzporedno s stavbo, njihova najmanjSa dopustna nosilnost (v primeru brez kleti) je
800kN/m2, minimalna Sirina dovozne poti 3,5 m in 4 m prostega viSinskega profila, minimalni
zunanji polmer zavoja je 10,5 m, ipd.).

Minimalna potrebna koli€ina vode v hidrantnem omreZju z ustreznim Stevilom hidrantov se dolo¢i v skladu s
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predpisi o pozZarni varnosti v stavbah in tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje
pozarov.

(4) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob pozZaru ohrani potrebno
nosilnost v ¢asovnem obdobju, kot je za posamezno skupino objektov dolo¢eno s predpisi 0 pozarni varnosti
objektov.

(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu s
predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presaoji, s katero se
dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

(6) Dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil do na¢rtovanih prostorskih ureditev se nacrtujejo v
skladu z graficnem delu OPPN na listu Stevilka 7.

9. UKREPI ZEMLJISKE POLITIKE

43. Clen
(prostorski ukrepi)

(1) Naobmocju OPPN so na obmocgju naértovanih GP, ki so v skladu z 8. ¢lenu tega odloka prikazane v graficnem
delu OPPN na listu Stevilka 4, dopustni ukrepi zemljiSke politike v skladu z veljavnimi predpisi.

10. KONCNE DOLOCBE

44, Clen
(hramba in dostopnost OPPN)

(1) OPPN se hrani na sedezu Obd&ine Postojna in je dostopen javnosti skladno z zakonom.

(2) Ta odlok je v €asu uradnih ur na vpogled javnosti na sedezu Ob¢ine Postojna in na njenih spletnih straneh.

45. ¢len
(veljavnost odloka)

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in za&ne veljati 15 dan po objavi.

St. Zupan
Postojna, dne Obcine Postojna
Igor MARENTIC
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